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1 Preambul

Avind in vedere ¢4 administratorul unic al societatii EUROPA CAPITAL S.A., in calitate de Societate
absorbanti. si administratorul unic al societétii GBN IMOBILI S.R.L.. in calitate de Societate absorbita.
au fost imputerniciti conform:

% Hotérarii Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor socictitii EUROPA CAPITAL S.A.
nr. | din 03.08.2018 si a

+ Hotararii Aduniirii Generale Extraordinare a. Actionarilor societatii GBN IMOBILI S.R.L. ar. 1
din 03.08.2018

la care tofi actionarii au fost prezenti si au hotarat, cu unanimitate de voturi,

(1) aprobarea in principiu a fuziunii prin absorbtic dintre EUROPA CAPITAL S.A., in calitate de
societate absorbanti, si GBN IMOBILI S.R.L., in calitate de societate absorbitd (., Fuziunea™);

(2) mandatarea administratorilor societatilor participante la fuziune pentru ca, impreund. s
intocmeasci, si semneze §i si publice un Proiect de fuziune prin care societatea EURQPA
CAPITAL S.A. va absorbi societaiea GBN IMOBILI SR.L;

(3) ci Fuziunea se va realiza fard intocmirea raporturilor administratorilor $i a informarii actionarilor
previzute la art. 24372 alin. (1), (4) si alin. (5) din Legea nr. 31/1990; si

(4) ¢ Fuziunea sc va efectua in baza situafiilor financiare anuale intocmite pentru -data de
31.12.2017.

se infocmeste prezentul proiect de fuziune (denurit in continuare . Proiectul’™) care urmeadzi a fi depus.
pentru fiecare Societate participant3, la Oficiul Registrului Comerfului de pe 1angd Tribunalul unde este
inregistratii, iar publicitatea se va rcaliza prin intermediul Oficiului Registrului Comerfului de pe langi
Tribunalul Bucuresti, societatile optand pentru cfectuarea publicititii prin intermediul propriilor, pagini
web, conform art. 242 alin. (2!) din Legea 31/1990.

2 Forma juridicid, denumirea, sediul social si alte elemente de identificare ale
societitilor implicate in fuziune (art. 241 lit. (a) din Legea 31/1990)

2.1 Societatea absorbanti

2.1.1  Denumire: EUROPA CAPITAL S.A.
{in continuare «Societatea absorbantiy)

2.1.2  Sediu social: Mun. Bucuresti, B-dul Pierre de Coubertin, nr. 3-5,
Office Building, etajul 5, biroul 5J, Sector 2

2.1.3  Formai juridica: societate pe actiuni

2.1.4  Numir de inregistrare in J40/2805/2006;
Registrul Comertului

2.1.5 ldentificator unic la nivel EUID ROONRC.J40/2805/2006
europcan

2.1.6  Cod unic de inregistrare: 18403693

2.1.7  Atribut fiscal RO
2.1.8  Capital social: 11.100.000 lei impartit in 111.000 acfiuni nominative
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2.2

2.1.9  Valoare nominali actiune; 160 let

2.1.1¢ Detinerile actionarilor: Trttico Holdings Limited 99.999%,
ATS Russia Property Developinent Ltd. 0.001%
2.1.11  Website: http://europacapital ro

Societatea absorbiti

2.2.1 Denumire: GBN IMOBILIS.R.L.
{(in contiuare «Societatea absorbitii»)

22,2 Sedin social: Mun, Bucuresii, B-dul Pierre de Coubertin, nr. 3-5,
Office Building, etajul 6, camera 6Rb, Sector 2

2.2.3 Forma juridicd: societate cu raspundere limitata

2.24 Numir de inregistrare in J40/1496/2013;
Registrul Comertului

2.2.5 Identificator wunic Ia nivel EUID ROONRC.J40G/1496/2013

european
2.2.6 Cod unic de inregistrare: 26353340
2.2.7  Atribut fiscal RO
2.2.8 Capital social : 227.500 lei impartit in 22,750 parti sociale
2.2.8 Valoare nominald parte 10lei

sociala:
2.2.10 Detinerile actionarilor; Trittico Holdings Limited 99,99%,

Europa Capital SA 0,01%

2.2.11 Website: hittp://www.gbmmobili.ro/

(impreund “Secietati participante™)

3 Fundamentarea si conditiile fuziunii (art. 241 lit. (b) din Legea 31/1990)

3.1
311

312

3.13

314

Temeéiul legal al fuziunii

Prezentul proiect de fuziune a fost Intocmit In temelul dispozitiilor art 238, art. 241 s
urméatoarele din Legea nr. 31/1990 republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare (in
continuare «Legea 31/1990»).

In spetd sunt aplicabile prevederile Normelor metodologice privind reflectarea in contabilitate a
principalelor operatiuni de fuziune, divizare, dizolvare si lichidare a societitilor. precum si de
retragere sau excludere a unor asociafi din cadrul societatilor aprobate prin OMFP nr. 897/2015
(in continuare «Normele Metodologicen).

Din punct de vedere iegal, operatiunea care face obiectul prezentului proiect reprezinta o fuziune
asa cum este definitd la litera a) a-art. 238 din Legea 31/1990.

Din punct de vedere fiscal, operatiunea reprezinta o fuziune. asa cum este definitd la art. 32 alin.
(1) lit. ay pet. 1 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare (in continuare «Codul Fiscal»).

Prevederile art. 238 si urmétoarele din Legea 31/1990, precum si prevederile art. 32 din Codul
Fiscal vor fi aplicate in mod corespunzitor.




3.2 Conditiile fuziunii

3241

Fuziunea sc va realiza prin absorbjia GBN IMOBILI S.R.L. de citre EUROPA CAPITAL S.A.

3.2.2 Prin efectul fuziunii;

(1) Societatea absorbitd sc va dizolva fard lichidare i isi va inceta existenta ca persoani juridics.

(2) Patrimoniu} Societiitii absorbite se va transmite §i va fi preluat integral, cu tiflu universal, de

catre Societatea absorbantd. Societatca absorbantd va prelua toate drepturile si obligatiile
Societatii absorbite,

(3) Societatea absorbitd detine imobilele prezentate in Anexa nr. 2 si le va transmite Societdtii

absorbante ca efect al fuziunii,

(4) Creanicle si datoriile reciproce ale Societ3ilor participante, daca exista, vor fi anulate.

{5) Socictatea absorbanti va prelua integral activele Societafii absorbite, pe fiecare cont in parte si

de asemenea toate pasivele si clementele de capitaluri, cu excepiia capitalului social, pe fiecare
cont in parte.

(6) La data situatiilor financiare de fuziune, Societatea absorbitd inregistreaza o pierdere fiscald de

309.566 lei carc va fi transmisa Societatii absorbante la valoarea existenta la data efectiva a
fuziun.

3.3 Fundamentarea economica a fuziunii

331

3.3.2

333

Fuziunea are ca scop consolidarea strategicd a operatiunilor §i capitalurilor Societéfilor
participante intrucat Societatile participante au obiccte de activitate similar si acelasi actionar,
respectiv asociat, detine 99,99% din ambele societati, Astfel se simplifica imecanismul decizional.
si structura de grup in vederca mai bunci administrari a portofoliului de active si distribuirea mai
cficients a cash-flow-ului care sa asigure resurscle necesare pentru ambele societdti.

Prin fuziune se asigura tingerea unci mase critice - absorbtia societatii GBN IMOBILI S.R.L. de
catre EUROPA CAPITAL S.A. va intliri pozitia de negociere a societatii in privinta promovirii
portofoliului de active iar negocierile cu furnizorii vor fi favorizate de existenfa unei singure
companii de dimensiuni mai mari.

In urma fuzivnii. structurile Socictatilor participante se vor consolida la nivel functional si
organizational, ceea ce va conduce la reducerea costurilor §i la cresterea eficientei lor economice.
Tn plus. fuziunea va contribui la 0 mai buna alocare a resurselor i va elimina paralelismele din
structurile administrative ale Societitilor participante. Astfel:

Managementul activitatii si procedurile de raportare vor fi unificate, fapt ce va conduce la
optimizarch procesului decizional si va simplifica monitorizarea activitatilor si a rezultatelor
societatit.

Activitates de administrare si promovarc a imobilelor se va simplifica, infrucat serviciile vor
trebui furnizate citre o singurd societate, autorizatiile vor fi emise pe o singurd societate iar
promovarea catre clienti va fi facutd centralizat.

Se vor realiza economii la cheltuielile cu spatiile administrative iar activitatea financiar-contabila
se va reduce semnificativ, eliminand necesitatea inregistrarilor contabile, a procedurilor, a




raportarilor si a declaratiitor pentru doud societagi, plus activitifile de facturare i plati/incaséri,
auditul financiar va fl mai ieftin si mai usor de realizat etc.

3.34 Fuziunea va asigura un cash flow adecvat strategiei de dezvoltare si pentru rambursarea
tmprumuturilor intr-un termen rezonabil precum si pentru finantarea proiectelor de investitii
aflate in proiect. Indicatorii financiari si bonitatea societatii rezultante vor fi mai bune si vor
permite accesarca unor finantdri bancare semmnificative. greu de obfinut in struclura actuals de
citre Societatea absorbanta.

4 Data situatiilor financiare de fuziune (art. 241 lit. (i) din Legea 31/1990)

4.1.1 Data situatiilor financiare de fuziune esie 31.12.2017. Pentru aceasta data, Societitile
participante au intocmit situatii financtare anuale complete, auditate, aprobate in adunrile
generale ale actionarilor Societéifii absorbante nr. 1 din 16.03.2018 si respectiv Societitii
absorbite nr. { din 14.03.2018 $1 acestea au fost depuse la ANAF.

5 Aportul net de fuziune

5.1.1 Evaluarea elementelor bilantiere ce constituie patrimeniul absorbit se va realiza prin metoda
activubu net contabil la data situatiilor financiare de fuziune, in conformitate cu prevederile pct.
15 lit a) din Normele Metodologice.

5.1.2 Caurmare, valoarea aportuiui net de fuziune este egald cu valoarea activului net al Societaii
absorbite.

5.1.3 Valoarea aportului net de fuzinne calculat potrivit dispozitilor alineatelor 5.1.1 si 5.1.2 pe baza
situatiior financiare de fuziune este egala cu 12.830.536,63 lei. Calculul valorii aportului net de
fuziune precum st al celorlalti parametri economico-financiari ai fuziunii este prezentat in Anexa
nr. 1.

Patrimoniile celor doud societiti, exprimate in RON, sunt sumarizate astfel:

Socictatea absorbanti Societatea absorhita

Active totale 69,781,640.70 14,225,778.50
PDatorii totale 35,545,648.12 1,395,241.87
Activ net 34,235,992.58 12,830,536.63

5.14 Societatea absorbantd va prelua in contul corespunzitor rezervele legale inregistrate de
Societatea absorbitd, care la data situatiilor financiare de fuziune sunt in valoare de
13.787.961,79 lei, precum si pierderile reportate si curente la data sityatiilor financiare de
fuziune, pe conturi, avind valoarea contabild totald de 1.184.925,16 lei.

6 Cuantumul primei de fuziune (art. 241 lit. (f) din Legea 31/1990)

6.1.1  Cuantumul primei de fuziune, calculatd pe baza situatiilor financiare de fuziune ca diferenta intre
aportul net de fuziune al Societitii absorbite si suma vslorilor capitalului social nou emis la
Societatea absorbanta este de 8.671.136,63 lei, inainte de preluarea in conturile corespunzatoare
ale Societatii absorbante a rezervelor i pierderilor Societitii absorbite,

Numir de actiuni emise la schimb 41,594

Valoare nominala (lei) 100




Valoare majorare de capital absorbanti (lei} 4.159.400,00
Aport net preluat (lei) 12.830.536,63
Prima de fuziune initiala {lei) 8.671,136,63

6.1.2 Dupa preluarea rezervelor si a pierderilor contabilc ale Societatii absorbite si reducerea
capitalului social emis in fuziune de Societatea absorbanta conform prevederilor capitolului 7.3
din prezentul proiect de fuziunc. prima finala de fuziune este de 0,00 lei.

7 Conditiile alocarii de actiuni la Societatea absorbanti si rata de schimb a
actiunilor (art, 241 lit. (¢) si (e) dini Legea 31/1990)

7.1 Rata de schimb 2 actiunilor (art. 241 lit. (e) din Legea 31/1990)

7.1.1 Rata de schimb a acfiunilor esle egala cu 1.82854 si reprezinta raportul dintre valoarea contabila
a unei acliuni emise de Societatea absorbitd si valoarca contabild a unei actiuni emise de
Socictatea absorbanta.

7.1.2 Rata de schimb este rezonabila intrucét reflects in inod just situatia patrimontala a Societafilor
participante la data situatiilor financiare de fuziune, a fost stabilitd prin metoda activului net
contabil conform OMFP 897/2015 si s-a solicitat certificarea sa prin raportul unui expert
autorizat conform articolului 24373 din Legea 31/1990.

7.2 Cuantumutl eventaalelor pliti in numerar; Sulta;

7.2.1 Sulta reprezintd suma de bani rezultatd din diferenta de valoare diritre actiunile detinute la
Socictatea absorbitd si acjiunile primite ia- Societatca absorbantd. Mentioniim ¢3 nu se acordi
sulta.

7.3 Majorarea capitalului social al Societifii absorbante §i modificaréa numirului de
actiuni emise
7.3.1 Avand in vedere ca Societatea absorbantd detine 3 parti sociale la Societatea absorbita si,
conform art. 250, alin. (2) lit.a) din Legea societatilor comerciale, nicio actiune la Societatea
absorbant3 nu poate fi schimbata pentru parti sociale emise de Societatea absorbita si care sunt
detinute de ciitre Societatea absorbanta, capitalul social al Societatii absorbante nu va fi majorat
cu suma corespunzatoare acestor parti sociale detinute la Societatea absorbita.

7.3.2 Caefect al fuziunii. capitatul social al Societitii absorbante ar trebui sa se majoreze cu 4.159.400
lei, respectiv de la 11.100.000 lei la 15.259.400 ei.

Societate Societate
absorbanta absorbita
Activ net/Aport net de fuziune (l¢i) 34.235.992.58 | 12.830.536,63
Valoare contabila pe actiune (lei) 308.43237 563.,97963
Valoare nominala pe actiune (lei) 100 10
Raport de schimb 1,82854
Nr. actiuni pt. care nu se emit actiuni noi 3
Nunidr de actiuni de emis la schimb 41.594




7.3.3

7.34

7.3.5

7.3.6

7.3.7

Ca efect al majordrii capitalului social datorate fuziunii, Societatea absorbantd ar fi urmat sa
emita 41,594 actiuni not nominative dematerializate cu valoarea nominald de 100 lei in urma
aplicdrii ratei de schimb stabilitd In sectiunea 7.1 de mai sus {1,82854), lar capitalul social al
Societatit absorbante dupd furiune ar fi fost de 15.259.400 lei, impécgit in 152,594 actiuni cu
valoarea pominala de 100 el

Ulterior,in conformitate cu prevederile mentionate in Codul Fiscal la art. 22 alinearul (5),
Societatea absorbanta va reconstitui rezervele de toate tipurile in valoare totala de 13.787.961.79
lei precum si pierderile contabile in valoare de 1.184.925,16 inregistrate fa nivelul Societatii
absorbite la data situatiilor financiare de fuziune. Avand in vedere aceasta intentie a Societatii
absorbante de a prelua aceste elemente de capitaluri proprii de la Societatca absorbita precum si
faptul ca prin fuziune nu se va genera o prima care sa acopere valoarea rezervelor si a pierderilor
ce se doreste a fi preluate, preluarea acestora se va face prin inregistrarea unei pierderi de
3.931.900,00 lei, acest lucru fiind posibil in baza punctului 20, litera a) din OMFP 897/2015
potrivit caruia inregistrarea aportului net de fuziune pe elemente de capitaluri proprii se

efectueaza conform proicctului de fuziune, aprobat conform legii.

Pierderca rezultata in wnna fuziunii ca urmare a preluarii rezervelor si pierderii contabile de la
Societatea absorbita va fi acoperita din prima de fuziune si din capitalul social nou emis, in baza
hotararii actionarilor Societatii absorbante. In acest scop valoarea majorarii capitalului social al
Societatii absorbante rezultata prin emiterea de actiuni noi in fuziune, in valoare de 4.159.400
lei, va fi redusa cu 3.931.900,00 lei, care va corespunde unui numar de 39.319 activni ce vor

acoperi pierderea de 3.931.960,00 lei.

Astfel, ca urmare a operatiunii de reducere a capitalului social nou emis, capitalul social nou
emis in final de Societatea absorbanta va fi de 227,500,00 lei, impartit in 2.275 actiuni emise de

Societatea absorbanta.

Ca urmare a acestel operatiuni, capitalul social total rezultat in final pentru Societatea absorbanta

este in valoare de 11.327.500,00 lei, impartit in 113.275 actiuni cu valoare nominal de 100 lei.

Societatea absorbanta Dupa fuziune
Prima de fuziune initiala lei 8.671.136.63
Ar rezulta Capital social absorbanta dupa fuziune let 15,259,400.00
Arrezulta Nr. actiuni absorbanta dupa fuziune 152,594.00
Rezerve preluate lei 13,787,961.79
Pierderi preluate Jei -1,184,925.16
Pierderea inregistrata in fuziune lei -3,931,900.00
Numar actiuni anulate in reducerea de capital emis 39,319 |




Valoarea reducerii dc capital emis in fuziune lei 3,931,900.00
Capital social nou emis in final lei 227.500.00
Capital social rezultat lei 11,327,500.00
Numar actiuni final 113,275
Prima de fuziune finala | lei 0.00
7.4 Conditiile alocirii de actiuni la Societatea absorbanti (art. 241 lit. (c) din Legea
31/1990)

7.4.1 Asociatului Trittico Holdings Limited al Societdtii absorbite i s¢ vor aloca intcgral actiunile
cmise de Societatea absorbanti. (numar determinat prin rotunjirea pand la tel mai apropiat numar
intreg a valorii obfinute prin inmul{irea numarului de actiuni definute la Societatea absorbiti cu
valoarea ratei de schimb din care se scade numarul de actiuni aferente reduccrii capitalului social
nou emis conforin punctelor 7.3.4 — 7.3.7). Avand in vedere ca al doilea asociat al Societatii
absorbite este chiar Socictatea absorbanla, acesteia nu i se vor aloca actiuni in fuziune conform
art. 250 al. (2) lit. a) din Legea societatilor.

7.4.2 Presupunind cd incepand cu data Proiectului nu va mai avea loc nici o instriinare de actiuni sau
parti sociale emise de Societijile participante, structura de actionariat dupd fuziune va fi
urmatoarca:

Inainte de fuziune Fuziune Dupa fuzlune
Denumire Europa GBN actiuni | Europa
actionar/asociat / Capital procent Imobhili procent primite | Capital procent
Total actiuni/Parti
socinle 111.000 | 100,000000% 22.750 | 100,000000% 2,275 113.275 | 100.000000%
Trittico Holdings
Limited 110.999 [ 99.999099% | 22.747 | 99.986813% 2275 113.274 99.999345%
ATS Russia Property
Development Lid ] 0.000901% 0 0% 0 I 0.000655% |
Europa Capital n.a. n.o. 3 0.0131837% 0 0 (.000000%

8 Data efectivi a fuziunii

8.1.1

8.1.2

In conformitate cu dispozitiile art. 249 lit. (b) din din Legea nr. 31/1990 fuziunea isi va produce
efectele de la data de 1 alc lunii care urmeaza celei in care fuziunea va fi aprobati de citre
Tribunalul competent (in continuare «Data efectivd a fuziunii»). '

incepand cu Data cfectivi a fuziunii. Socictatea absorbitii isi inceteaza existenia, fuziunea avand
ca efect dizolvarea fira lichidare si transferul universal al intregului patrimoniu al acesteia catre
Societatea absorbanta. care preia toate drepturile §i este {inutd de toate obligajiile Societitii
absorbite, nascute pans la Data efectivi a fuziunii in patrimoniul acesteia.

9 Transferul dreptului de proprietate asupra activelor

92.1.1

Drepturile de proprictate si celelalte drepturi reale ale Societitii absorbite asupra activelor
acesteia, care sunt preluate de Socictatca absorbanta ca efect al fuziunii (transfer universal). se
vor transmite de drept Societafii absorbante, de la Data efectivd a fuziunii. Pentru evitarea

8




9.1.2

oricirui dubiu. aceastd transmisiune de drept a drepturilor de proprietate §i a celorlalte drepturi
reale este aplicabild fn privinta oricdror si tuturor activelor dobandite de Societatea absorbita in
cursul functiondrii sale si, de asemenea. in orice mod si fard a distinge intre activele intabulate
i neintabulate in Cartea Funciard ca flind proprietatea Societatii absorbite sau intre drepturile
de proprietate si celelalte drepturi reale care ar fi litigioase sau potential litigioase, toate activele
fiind transmise Tn patrimoniwl Societitii absorbante la Data efcctiva a fuziunii. astfe]l cum se
regasesc la acel moment.

Formalitdtile de publicitate care trebuie indeplinite ca urmare a transferului proprietatilor
imobiliare vor fi efectuate ulterior Datei cfective a fuziunii de Societatea absorbanta, in
conformitate cu prevederile Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru ¢i carte funciard, aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de
Cadastru $i Publicitate Imobtliard nr. 700/2014. Orice formalitate de publicitate cadastrald in
curs. inceputd in numele Societdtii absorbite, va i finalizata de catre Societatea absorbanti, daci
nu va firealizata pana la Data cfectivd a fuziumi.

10 Data de la care tranzactiile Societitii absorbite sunt considerate din punct de
vedere contabil ca apartinand Societitii absorbante (art. 241 lit. (j) din Legea
31/1998)

10.1.1

Data de la care tranzacjitle Societatii absorbite sunt considerate din punct de vedere contabil ca
aparfindnd Societé}ii absorbante (in continuare «Data contabili a fuzinnii») este prima zi a lunii
care urmeazi celei in care fuziunea va i aprobatl de catre Tribunalul Bucuresti si este aceeasi
cu Data efectiva a fuziunii.

11 Aspectele financiar-contabile ale fuziunii

11.1.1

11.1.2

11.1.3

Activele 5i pasivele Socictitii absorbite vor fi inregistrate de céitre Societatea absorbanti la
valorile contabile si fiscale pe care acestea le vor avea la Data contabild a fuziunii. In acest sens
Societatea absorbita 1 va furniza Societatii absorbante o situatie cu valoarea fiscala a acestora la
Data efectiva a fuziunii.

Avind in vedere cd intre data sitvatiilor financiare de fuziune si Data contabild a fuziunii
Societatea absorbitd isi va desfagura activitaiea n conditiile uzuale, valoarea neti contabild a
patrimoniului transferat va fi diferitd de valoarea aportului net de fuziune calculat ja data
situatiilor financiare de fuziune. Diferenta de valoare va fi compensaid prin actualizarea
rezultatului reportat si a rezultatului curent transferat.

Totusi astfel de modificari referitoare la active si pasive nu vor afecta metoda de determinare si
de alocare a primei de capital (de exemplu recopstituirea rezervelor, a pierderii contabile a
Societatii absorbite si acoperirea clementului de capitaluri proprii negativ rezultat), in
conformitate cu termenii si conditiile prezentului Proiect.

Ca efect al fuziunii, angajatii Societatii absorbite vor fi transferafi Societstii absorbante aceasta
din urma devenind angajator al tuturor angajatilor respectivi, in conformitate cu prevederile
legale. Ca atare, drepturile si obligatiile Societdtii absorbite care reies din contractele individuale
de munc# ale angajatilor sai — drepturi si obligaii existente la Data efectiva a fuzionii ~ vor fi
transterate ciitre Societatea absorbantd in conformitate cu Legea nr. 67/2006 privind protectia.
drepturilor salariatilor in cazul transferului ntreprinderii, al unititii sau al unor pirti ale acestora.
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12 Data de la care actiunile emise de Societatea absorbantd dau detinitorilor
dreptul de a participa la beneficii, inclusiv la dividende (art. 241 lit. {(d) din Legea
31/1990) si orice conditii special care afecteaza acest drept

12.1.1 Data de la care actiunile emise de Socictatea absorbanti vor da dreptul la incasarea dividendelor
si orice alte drepturi ce decurg din definerea de actiuni este este prima zi a hunii care urmeazi
celei In care fuziunea va {1 aprobatd de cétre Tribunalul competent, potrivit dispozititlor art. 249
lit. b) din Legea 31/1990.

13 Drepturile care se acorda obligatarilor si alte avantaje speciale acordate (art.
241 lit. (g) si (h) din Legea 31/1990)

13.1 Drepturi conferite de citre Societatea absorbantd detindtorilor de actiuni care
confera drepturi speciale si celor care defin alte valori mobiliare in afara de acfiuni
sau misurile propuse in privinta acestora (art. 241 lit. (g) din L.egea 31/1990)

[3.1.1 Societatea absorbitd nu a emis obligafiuni sau actiuni care care conferd drepturi speciale, ca
urmare nu existi drepturi ce se acordd obligatarilor sau acfionarilor care ar detine astfel de
actiuni.

13.2 Orice avantaj special acordat expertilor la care se face referire la art. 24343 si
membrilor organelor administrative san de confrol ale societitilor implicate in
fuziane (art. 241 lit. (h) din Legea 31/1990)

13.2.1 Societatea nu acorda drepturi speciale expertilor care intocmesc raportul conform art. 24373 din
Legea 31/1990 si nici administratorilor sau altor organe de control ale Societitilor participante.

14 Alte aspecte care reprezinti interes pentru fuziune
14.1.1 Societatea absorbanti I§i va pisira sediul social, obiectul principal §i secundar de activitate.
14.1.2 in urma fuziunii, sistemul de administrare al Societiijii absorbante rimane neschimbat.

14.1.3 Activele §i pasivele Societatii absorbite vor fi transmise in baza protocoalelor de predare-primire
incheiate intre Societate absorbanti, In calitate de primitor, §i Societatea absorbits, in calitate de
prediitor, Dreptul de proprietate §i celelalte drepturi reale asupra unui imobil, ca urmare a
reorganizirii persoanei juridice, se vor inscrie in cartea funciard pe baza unui certificat de
constatare a transferului prin reorganizare ca urmare a fuziunii sau absorbtiei, denumit certificat
de reorganizare, conforin Legii 185/2018.

14.1.4 incepénd cu Data efectivd, Socictatea absorbantd va raspunde de pastrarea §i arhivarea
documentelor justificative si a registrelor de contabilitate ale Societétii absorbite.

14.1.5 Ca efect al fuziunii, de la Data efectivd, Societatea absorbant va prelua inclusiv: (i) cu toate
demersurile necesare in acest scop, in conditiile legii, toate licentele, autorizatiile {inclusiv, dar
fird a sc limita la autorizatiile de mediu, autorizatii de gospodarire a apelor, autorizatiile de
functionare, autorizatiile de construcjie etc.), permisele, avizele, marcile definute de Societatea
absorbiti, precum si orice alte drepturi, autorizatii sau documente necesare desfdgurarii

i0




activitijilor. impreund cu toate drepturile §i obligatiile aferente; (ii) toat¢ contractele in curs de
exccutare ale Societitii -absorbite (inclusiv dar fard a se limita la contractele de inchiriere).
acordurile, licitatiile, conventiile si/sau orice act existent sau in curs de destésurare.

14.1.6 In ceea ce privegte licentele, permisele. autorizaliile, avizele. precum si orice alte documente

necesare desfagurarii activitafii i definute de Societatea Absorbitd, care nu pot fi transferate,
conform legii. la Societatea Absorbant, Societatea Absorbanti va desfasura toate demersurile
necesare obtinerii licentelor. permiselor, autorizatiilor. avizelor in cauza in cel mai scurt timp

posibil. '

Prezentul a fost semnat de pérti azi, 10.08.2018, in 6 exemplare originale.

Societatea absorbanti, Societatea absorbita,
EUROPA CAPITAL S.A,, GBN IMOBILIS.R.L,,
prin Administrator unic, prin Administrator unic,
RADU-FLORIAN BELLOIU FLOR[AN—MARCEL{_}}HY\QU
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ANEXA NR. 1 1a Proiectul de fuziune prin absorbtie — Anexa de calcul

CALCULUL VALORH ACTIUNILOR SOCIETATILOR PARTICIPANTE 51 AL RAPOARTELOR DE SCHIMB

Explicatii Societate Societate
u.m.: Rd. 1-4, 6-7, 10-14, 16-18, 20-21, 23 in lei absorbanta absorbitd
c.1 c.2
0 | Capital social 11,100,000.00 227,500.00
1 | Aport net de fuziune 34,235,092,58 12,830,536.63
2 | Rezerve aportate N/A 13,787,961.79
3 | Pierderi aportate N/A -1,184,925.16
4 | Numir total de actiuni 111,000 22,750
5 | Valoarea nominald a unei actiuni 100.00 10.00
6 | Valoare contahila/Aport net de fuziune 34,235,992.58 12,830,536.63
7 | Valoare contabila pe actiune rd.6/4 308.43237 563.97963
8 | Raport de schimb rd.?col.2/col. 1 N/A 1.82854
9 | Nr. actiuni pt. care nu se emit actiuni ngi 0 3
10 | Numadr de actiuni emise la schimb col.2rd. (4-9)*8 41,594
11 { Valoare majorare de capital absorbanta col.1rd.20%5 4,159,400.00
12 | Aport net prejuat cal.2rd. 1 12,830,536.63
13 { Prima de fuziune injtialz rd. 12 -rd. 11 8,671,136.63
Ar rezulta Capital social absorbanta dupa
14 | fuziune rd.4 *5+11 15,259,400.00
15 | Ar rezulta Nt actiuni absorbanta dupa fuzivne rd. 4 + 16 152,594.00
16 | Rezerve preluate col.2rd. 2 13,787,961.79
17 | Pierderi preluate col. 2vd. 3 -1,184,925.16
18 | Prima de capital negativa rd. 12 -11-16- 17 ~3,931,500.00
Numar actiuni anulate in reducerea de capital
19 | emis rd.18/5 39,319
20 | valoarea reducerii de capital emis in fuziune rd.19*5 3,931,900.00
21 | Capital sodial nou emis in final rd,11-20 227,500.00
22 | Capital social rezultat rd. 14 - 20 11,327,500.00
23 | Numar actiunl final ¢d.20/5 113,275
23 | Prima de fuziune finala rd. 18+ 20 0.00




CALCULUL ACTIONARIATULLI POST - FUZIUNE DUPA REDUCEREA DE CAPITAL EMIS IN FUZIUNE

actiuhi emise in pondere nractiuni  Nr. actiuni procent
fuziune . anulate final
Denuthire actionar/

Total actiuni 41,594  100.000000% 39,319 113,275 160.000000%
Trittleo Holdings Limited 41,594 100.600000% 39,319 113,274 99.999117%
-ATS Russia Property.

Development Lid . 0  0.000000% 0 1 0.000883%
Societatea abserbanti, Societatea absorbifa,
EUROPA CAPITAL S.A,, GBN IMOBIL] S.R.L.,,
prin Administrator unic, prin Administrator unic,
RADU-FLORIAN BELLOIU FLORIAN-MARCEL ﬂﬁ?U
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